ZAKON

O POSEBNIM USLOVIMA ZA REALIZACIJU
PROJEKTA IZGRADNJE STANOVA ZA
PRIPADNIKE SNAGA BEZBEDNOSTI

1. Predmet uredivanja i opsti interes
Clan 1.

Ovim zakonom ureduju se uslovi, kriterijumi, nacin i postupak za realizaciju
projekta izgradnje stanova za pripadnike Ministarstva odbrane, Vojske Srbije,
Ministarstva unutrasnjih poslova, Bezbednosno-informativne agencije i Ministarstva
pravde - Uprave za izvrSenje krivi€nih sankcija, kao i za lica, ranije pripadnike snaga
bezbednosti koji su pravo na penziju ostvarili u jednom od ovih drzavnih organa (u
daljem tekstu: pripadnici snaga bezbednosti), kao i druga pitanja od znataja za
realizaciju navedenog projekta.

Ako ovim zakonom nije druk€ije odredeno, primenjivace se i odredbe Zakona
o0 eksproprijaciji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 53/95, 23/01 - SUS, 20/09 i 55/13),
Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - ispravka,
64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14),
Zakona o javnim nabavkama (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 124/12, 14/15 i 68/15) i
Zakona o opStem upravnom postupku (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 18/16).

Donosenjem zakona obezbeduje se sveukupni razvoj Republike Srbije.
Clan 2.

Realizacija projekta predstavlja opsti interes od znacaja za jatanje Sistema
nacionalne bezbednosti Republike Srbije.

Svi postupci koji se sprovode na oshovu ovog zakona smatraju se hitnim.
Projekat se realizuje po fazama.
Realizovanjem projekta obezbeduje se sveukupni razvoj Republike Srbije.
2. Pojmovi
Clan 3.
Pojedini izrazi upotrebljeni u ovom zakonu imaju sledece znacenje:

1) pripadnik snaga bezbednosti je zaposleno lice na neodredeno vreme u
drzavnom organu iz ¢lana 1. ovog zakona, kao i lice, raniji pripadnik shaga
bezbednosti koji je pravo na penziju ostvario u jednom od drzavnih organa iz ¢lana 1.
ovog zakona, koje moze da ostvari pravo na kupovinu stana pod povoljnijim
uslovima, uz ispunjenje uslova propisanih ovim zakonom i aktom koji donosi ministar,
odnosno drugo ovlaséeno lice iz organa iz ¢lana 1. ovog zakona (u daljem tekstu:
pripadnik snaga bezbednosti);

2) investitor izgradnje stambene zgrade za kolektivho stanovanje unutar
stambenog kompleksa je Republika Srbija ili privredno drustvo koje osniva Republika
Srbija, koje ima prava i obaveze investitora u skladu sa odredbama ovog zakona i
zakona kojim se ureduje izgradnja objekata, a koje se osniva za svaku pojedina¢nu
lokaciju (u daljem tekstu: privredno drustvo);

3) investitor izgradnje komunalne i ostale infrastrukture unutar stambenog
kompleksa je Republika Srbija;



4) investitor izgradnje komunalne i ostale infrastrukture u funkciji stambenog
kompleksa do granice kompleksa jeste jedinica lokalne samouprave na cijoj teritoriji
se gradi stambeni kompleks;

5) lice koje nema trajno reSenu stambenu potrebu je pripadnik snaga
bezbednosti ili ¢lan njegovog porodiénog domacinstva koje u svojini nema stan,
odnosno porodi¢nu stambenu zgradu;

6) lice koje ima neodgovarajuci stan je pripadnik snaga bezbednosti ili ¢lan
njegovog porodiénog domacinstva koje u svojini ima stan, odnosno porodi¢nu
stambenu zgradu neodgovarajuce povrsine i strukture;

7) Projekat u smislu ovog zakona jeste projekat koji obuhvata sve faze
realizacije i sva prava i obaveze utvrdene ovim zakonom i odnosi se na projekat u
celini i na pojedinacne lokacije koje su odredene za realizaciju projekta;

8) upravlja€ Projekta je privredno drustvo koje angazuje investitor i koje vrsi
savetodavne i konsultantske usluge u svim aspektima planiranja i izgradnje, upravlja
projektovanjem i izvodenjem radova, vrSi kontrolu dinamike napretka radova, po
potrebi organizuje sastanke sa izvodacdima i struénim nadzorom, o ¢emu izveStava
investitora, kao i predlaze sprovodenje eventualnih korektivnih aktivnosti;

9) pojedinaCna lokacija jeste kompleks zemljista na kome je planirana
izgradnja stambenog kompleksa u cilju realizacije Projekta, koja je odredena u
skladu sa odredbama ovog zakona i koja se sastoji od jedne ili viSe katastarskih
parcela;

10) stambeni kompleks u smislu ovog zakona jeste kompleks zemljista sa
jednom ili viSe stambenih zgrada za kolektivho stanovanje na pojedinac¢noj lokaciji,
koja je odredena u skladu sa ovim zakonom i koji predstavlja otvoreni stambeni blok;

11) stambena zgrada za kolektivno stanovanje jeste stambena zgrada sa
najmanije tri sprata i potkrovljem ili povu¢enim spratom, bez podzemnih etaza;

12) zemljiSte za redovnu upotrebu objekta jeste gradevinsko zemljiSte ispod
objekta i zemljiste Sirine jedan metar oko objekta;

13) uslovi za projektovanje i izgradnju stambene zgrade za kolektivho
stanovanje jesu uslovi odredeni ovim zakonom i podzakonskim aktom donetim na
oshovu ovog zakona i drugim posebnim propisima;

14) kupovina stana pod povoljnijim uslovima jeste moguénost kupovine stana
uredena ovim zakonom i aktima donetim na osnovu ovog zakona;

15) investicija u stanogradnju obezbeduje sveukupni razvoj Republike Srbije.
3. Naéin obezbedivanja finansijskih sredstava
Clan 4.

Sredstva za izradu nedostajucih planskih i urbanisti¢ko-tehni¢kih dokumenata
moze da obezbedi jedinica lokalne samouprave na Cijoj teritoriji se Projekat realizuje,
u skladu sa moguénostima i dinamikom planiranja sredstava u budzetu jedinice
lokalne samouprave i sa ovlas¢enjem jedinica lokalne samouprave za donoSenje
nedostajucih planskih i urbanisti¢ko-tehni¢kih dokumenata.

Sredstva za izradu tehnicke dokumentacije, kao i svih drugih prateéih,
potrebnih tehnickih elaborata i analiza obezbeduje Republika Srbija.

Sredstva za izgradnju stambenih zgrada za kolektivno stanovanje i izgradnju
komunalne i ostale infrastrukture unutar stambenog kompleksa obezbeduje i
finansira Republika Srbija.



Sredstva za izgradnju stambenih zgrada za kolektivno stanovanje moze
obezbediti i finansirati i privredno druStvo, a u toj situaciji Republika Srbija
obezbeduje sredstva za izgradnju komunalne i ostale infrastrukture unutar
stambenog kompleksa.

Za lokacije koje nisu komunalno opremljene ili su delimiéno komunalno
opremljene, izgradnju nedostajuce infrastrukture u funkciji stambenog kompleksa, do
granice stambenog kompleksa, obezbeduje i finansira jedinica lokalne samouprave
na Cijoj teritoriji se gradi stambeni kompleks.

Ukoliko je za reS8avanje imovinsko pravnih odnosa unutar stambenog
kompleksa ili za izgradnju komunalne i ostale infrastrukture u funkciji stambenog
kompleksa izvan granica stambenog kompleksa potrebno izvrSiti eksproprijaciju
nepokretnosti, finansijska sredstva za isplatu trziSne vrednosti nepokretnosti
obezbeduje Republika Srbija.

Eksproprijacija iz stava 6. ovog €lana vrSi se u korist i za potrebe Republike
Srbije, koju u postupku zastupa Drzavno pravobranilastvo.

Republika Srbija ima sva prava, obaveze i odgovornosti korisnika
eksproprijacije predvidene zakonom kojim se ureduje eksproprijacija i ovim zakonom.

Visina sredstava potrebna za izgradnju pojedinacnog stambenog kompleksa i
izgradnju komunalne i ostale infrastrukture unutar stambenog kompleksa, kao i za
izgradnju komunalne i ostale infrastrukture u funkciji stambenog kompleksa, bice
precizno odredena po izradi projekta za gradevinsku dozvolu, odnosnho projekta za
izvodenje.

Realizovanje projekta stanogradnje obezbeduje se sveukupni razvoj
Republike Srbije.

4. Uslovi, na€in i postupak kupovine stana pod povoljnijim
uslovima

Clan 5.

Pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima, u skladu sa odredbama
ovog zakona, imaju pripadnici snaga bezbednosti koji ispunjavaju uslove iz ovog
zakona, podzakonskih akata donetih na osnovu ovog zakona i odluke koju donosi
ministar, odnosno drugo ovlas¢eno lice iz drzavnog organa iz ¢lana 1. ovog zakona,
koja nemaju trajno reSenu stambenu potrebu ili imaju neodgovarajuéi stan.

Pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima nema pripadnik snaga
bezbednosti, kao ni ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva, koji su od dana
stupanja na shagu ovog zakona otudili nepokretnost - stan ili porodiénu stambenu
zgradu koju su imali u svojini na teritoriji Republike Srbije, kao i na teritoriji bivSih
republika SFRJ.

Odlukom o ispunjenosti uslova za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima,
koju donosi lice iz stava 1. ovog €lana utvrduju se uslovi, nagin i postupak za
utvrdivanje ispunjenosti uslova.

Odluka iz stava 3. ovog ¢lana donosi se najkasnije u roku od 30 dana od
dana donoSenja reSenja o gradevinskoj dozvoli za izgradnju stambene zgrade unutar
stambenog kompleksa.

Nakon dono$enja odluke iz stava 3. ovog €¢lana utvrduje se spisak lica koja
mogu ostvariti pravo na kupovinu stana pod povoljniim uslovima, sa ta¢no
navedenim podacima o pripadniku snaga bezbednosti, u skladu sa ovim zakonom i
odlukom ministra, odnosno drugog ovlaséenog lica iz ¢lana 1. ovog zakona, u roku
od sedam dana od dana donos$enja odluke.



Spisak lica iz stava 5. ovog €lana, aZurira se dva puta godiSnje i dostavlja se
priviednom drustvu.

Clan 6.

Po pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli iz ¢lana 19. ovog zakona,
investitor raspisuje javni poziv za prodaju stanova u stambenim zgradama za
kolektivno stanovanije.

Pravo u¢esc¢a na javnom pozivu imaju pripadnici snaga bezbednosti kojima je
utvrdeno pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima, u skladu sa ovim
zakonom i odlukom iz ¢lana 5. stav 3. ovog zakona.

Po utvrdivanju ispunjenosti uslova u skladu sa ovim zakonom, kao i
utvrdivanju da pripadnik snaga bezbednosti ima obezbedena sredstva za kupovinu
stana, odnosno po utvrdivanju kreditne sposobnosti pripadnika snaga bezbednosti,
investitor sa tim licem zaklju€uje ugovor o kupovini stana koji narocito sadrzi:

1) mesto i datum zakljuéenja;

2) brojidatum odluke o utvrdivanju prava na kupovinu stana pod povoljnijim
uslovima;

3) podatke o stanu koji je predmet kupovine;

4) nacinirok isplate cene;

5) rok za predaju stana u posed;

6) ostale medusobne obaveze ugovornih strana.

Konacni obracun povrsine i vrednosti stana, vrSi se po dobijanju upotrebne
dozvole za stambenu zgradu za kolektivno stanovanje u kojoj se predmetni stan
nalazi.

U slu€aju da povrsina stana po konacnom obracunu odstupa od ugovorene
povrsine stana do 1 m? ne vrsi se korekcija ugovorene cene, a u evidenciju
nepokretnosti i pravima na njima upisuje se povrSina stana utvrdena u reSenju o
upotrebnoj dozvoli, bez izmene ugovora o kupovini stana.

Sredstva ostvarena od prodaje stanova predstavljaju prihod budzeta
Republike Srbije, odnosno privrednog drustva, zavisno od toga ko je investitor
izgradnje na pojedinacnoj lokaciji.

5. Struktura stana
Clan 7.

Stanovi u stambenim zgradama za kolektivno stanovanje projektuju se i
grade sa slede¢om povrSinom i strukturom:

1) garsonjera povrsine do 32m?;

2) jednosoban stan povrsine do 36m?;

3) jednoiposoban stan povrsine do 46m?;
4) dvosoban stan povrsine do 54m?;

5) dvoiposoban stan povrsine do 62m?;
6) trosoban stan povrsine do 70m?;

7) troiposoban stan povrsine do 83m?;

8) &etvorosobni stan povrsine do 92m?.



Povrsina stanova iz stava 1. ovog Clana moze se prilikom projektovanja
povecati/umanijiti za +-10%, ako je to neophodno zbog rasporeda stanova razlicitih
struktura u pojedinacnoj stambenoj zgradi.

Pripadnik snaga bezbednosti moZe, na sopstveni zahtev, ostvariti pravo na
kupovinu stana bilo koje povrsine ili strukture, uz ispunjenje uslova propisanih ovim
zakonom, podzakonskim aktima donetim na osnovu ovog zakona i aktima
ovlaséenog lica.

Prioritet za kupovinu stana u skladu sa odredbama ovog zakona ima lice koje
nema trajno reSenu stambenu potrebu.

Pripadnik snaga bezbednosti koji ima neodgovarajuéi stan, moze ostvariti
pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima, pod uslovom da za kupovinu
stana nije zainteresovan pripadnik snaga bezbednosti koji nema trajno reSenu
stambenu potrebu.

Kupovinom stana pod povoljnijim uslovima, bez obzira na povrSinu i strukturu
stana, smatra se da je trajno redena stambena potreba zaposlenog lica, kao i lica,
ranijin pripadnika snaga bezbednosti koji su pravo na penziju ostvarili u jednom od
drzavnih organa iz ¢lana 1. ovog zakona.

6. Obaveze lica koja ostvare pravo na kupovinu stana
Clan 8.

Pripadnik snaga bezbednosti koji je zaposleno lice i koji ostvari pravo na
kupovinu stana u skladu sa ovim zakonom, u obavezi je da ostane u radnom odnosu
u organu u kojem je ostvario pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima u
narednih deset godina od dana zaklju€enja ugovora o kupovini stana, osim lica kome
prestane radni odnos ostvarivanjem prava na penziju u tom vremenskom periodu i ne
moze otuditi stan kupljen u skladu sa odredbama ovog zakona u roku od deset
godina od dana zaklju¢enja ugovora o kupovini stana pod povoljnijim uslovima.

Pripadnik snaga bezbednosti koiji je lice - raniji pripadnik snaga bezbednosti,
koji je pravo na penziju ostvario u jednom od drzavnih organa iz ¢lana 1. ovog
zakona i koji ostvari pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima, ne moze
otuditi stan kupljen u skladu sa odredbama ovog zakona u roku od deset godina od
dana zaklju€enja ugovora o kupovini stana pod povoljnijim uslovima.

Zabrana otudenja iz st. 1. i 2. ovog ¢lana upisuje se u teretni G list lista
nepokretnosti kod organa nadleznog za poslove drzavnog premera i katastra.

Ukoliko pripadnik snaga bezbednosti postupi suprotno odredbama iz st. 1. i 2.
ovog ¢lana, duzan je da isplati razliku izmedu ugovorene cene i trziSne vrednosti
stana.

TrziSnu cenu iz stava 4. ovog Clana utvrduje organ jedinice lokalne
samouprave nadlezan za utvrdivanje, naplatu i kontrolu prihoda jedinice lokalne
samouprave.

Investitor izgradnje, odnosno prodavac stana u stambenoj zgradi za
kolektivno stanovanje duzan je da ministarstvu nadleznom za poslove finansija i
drzavnom organu u kome je kupac stana zaposlen, odnosno u kome je ostvario
pravo na penziju, dostavi sve zakljuCene kupoprodajne ugovore, kao i druge
potrebne podatke, a dalju realizaciju svih zaklju¢enih ugovora o kupovini stanova
kontroliSe ministarstvo nadlezno za poslove finansija.

Ministarstvo nadlezno za poslove finansija blize propisuje uslove pod kojima
se vrsi raskid kupoprodajnog ugovora, kao i nacin utvrdivanja i isplate trziSne cene
preostale vrednosti.



U slu€aju kada je privredno drustvo investitor izgradnje stambene zgrade za
kolektivno stanovanje, po izdavanju upotrebne dozvole i upisu stambene zgrade i
svih posebnih delova zgrade u evidenciju nepokretnosti i pravima na njima, to
priviedno drustvo prestaje sa radom, a sva prava i obaveze privrednog drustva
prenose se na ministarstvo nadlezno za poslove finansija.

7. Postupak sprovodenja javnih nabavki
Clan 9.

Narucilac javnhe nabavke, u smislu ovog zakona je investitor, odnosno lice
kome investitor prenese ovlasc¢enje za vrdenje investitorskih prava.

Na postupak za izbor upravljata Projekta, projektanta, vrSioca tehnicke
kontrole, izvodaca radova, vrSioca projektantskog i struénog nadzora, kao i vrdioca
tehni¢kog pregleda objekta, odnosno za potrebe projektnog finansiranja za izgradnju
objekata u stambenom kompleksu i izgradnju potrebne infrastrukture, primenjuje se
otvoreni postupak javne nabavke propisan zakonom kojim se ureduju javne nabavke.

Rok za dostavljanje ponuda u postupku iz stava 2. ovog ¢lana ne moZze biti
kraci od petnaest dana od dana objavljivanja poziva za dono$enje ponuda na Portalu
javnih nabavki.

Ispunjenost obaveznih i dodatnih uslova za u€eS¢e u postupku dokazuje se
dostavljanjem izjave kojom ponuda¢ pod punom materijalnom i krivicnom
odgovornoséu potvrduje da ispunjava uslove.

Narucilac pre donoSenja odluke o dodeli ugovora moze, od ponudaca Cija je
ponuda ocenjena kao najpovoljnija, zatraziti da dostavi kopiju zahtevanih dokaza o
ispunjenosti uslova, a moze i da zatrazi na uvid original ili overenu kopiju svih ili
pojedinih dokaza.

Zahtev za zastitu prava ne zadrzava dalje aktivnosti naru€ioca u postupku
javne nabavke.

Republicka komisija za zastitu prava u postupcima javnih nabavki (u daljem
tekstu: Republi¢ka komisija), duzna je da o zahtevu za zastitu prava odluci reSenjem
u roku od pet dana od dana prijema urednog zahteva, a o zalbi protiv zakljucka
narucioca u roku od tri dana od dana prijema zalbe.

Republicka komisija je duzna da odluku iz stava 7. ovog ¢lana dostavi
naruciocu, podnosiocu zahteva i izabranom ponudacu, u roku od dva dana od dana
donosenja.

Narucilac moze da odluci da javnu nabavku iz stava 2. ovog ¢lana, umesto u
otvorenom postupku, sprovede primenom druge vrste postupka javhe nabavke, ako
Su za njegovu primenu ispunjeni uslovi propisani zakonom kojim se ureduju javne
nabavke.

Ukoliko je, u smislu odredaba zakona kojim se ureduju javne nabavke,
osnovana primena pregovarackog postupka bez objavljivanja poziva za podnoSenje
ponuda, ne postoji obaveza pribavljanja misljenja Uprave za javne nabavke o
osnovanosti primene pregovarackog postupka.

Izbor najpovoljniieg ponudaga vrSi Vlada, na predlog komisije koja se
obrazuje od predstavnika drzavnih organa iz ¢lana 1. ovog zakona i ministarstva
nadleznog za poslove gradevinarstva, odnosno privrednog drustva kada je investitor
izgradnje stambene zgrade unutar stambenog kompleksa privredno drustvo.

Na sva pitanja koja nisu posebno uredena ovim zakonom, primenjuju se
odredbe zakona kojim se ureduju javne nabavke.



8. Cena izgradnje stana i nacin utvrdivanja uslova za odredivanje
bitnih elementa ugovora sa izabranim ponudaéem za izgradnju
stambenih zgrada i stanova

Clan 10.

Cena izgradnje stana odredena je po metru kvadratnom stana i iznosi najvise
500 evra u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan
zaklju€enja ugovora sa izabranim ponudacem, bez poreza na dodatu vrednost.

Bitni elementi ugovora o izvodenju radova za izgradnju stambene zgrade za
kolektivno stanovanje, pored uslova propisanih zakonom kojim se ureduju obligacioni
odnosi jesu: cena, izgradnja po sistemu klju¢ u ruke”, rok izgradnje, odricanje od
izmene cene i roka, kao i naknadnih i dopunskih radova, osim u slu€aju vise sile.

Kupoprodajnu cenu stana na svakoj pojedinacnoj lokaciji odreduje investitor,
odnosno prodavac stana u stambenoj zgradi za kolektivho stanovanje, a koja ne
moze biti odredena u iznosu visem od iznosa propisanog u stavu 1. ovog ¢lana.

9. Izbor lokacija za izgradnju stambenog kompleksa
Clan 11.

Odluku o izboru pojedina¢nih lokacija za izgradnju stambenog kompleksa
donosi Vlada na predlog komisije koju obrazuje Vlada i koju Cine predsednik i
neparan broj ¢lanova (u daljem tekstu: Komisija).

Predsednik Komisije je po funkciji predsednik Vlade, a ¢lanovi komisije po
funkciji su ministri i ovla8éena lica drzavnih organa iz ¢lana 1. ovog zakona, ministar
nadlezan za poslove gradevinarstva, ministar nadlezan za poslove finansija i
guverner Narodne banke Srbije. Clanovi Komisije mogu biti i druga lica koje imenuje
Vlada.

Komisija donosi poslovnik o radu.

Odluka iz stava 1. ovog €lana sadrzi i sve druge bitne elemente potrebne za
utvrdivanje prava i obaveza u€esnika u realizaciji Projekta.

Danom donos$enja odluke iz stava 1. ovog ¢lana, za sve ucesnike u postupku
pocinju da teku rokovi za realizaciju.

10. Planski i urbanisticko-tehnicki dokumenti
Clan 12.

Jedinica lokalne samouprave na Cijoj teritoriji je planirana izgradnja
stambenog kompleksa, duzna je da obezbedi planski dokument, odnosno drugi
urbanisti¢ko-tehni¢ki dokument, na osnovu koga se mogu izdati lokacijski uslovi i
reSenje o gradevinskoj dozvoli.

U slu€aju da ne postoji planski dokument za deo teritorije koja je odredena
kao pojedinacna lokacija ili u vazecem planskom dokumentu nema elemenata za
njegovu direktnu primenu, jedinica lokalne samouprave ¢e po hitnom postupku doneti
odluku o donoS$enju, odnosno o izmeni vazeceg planskog dokumenta i utvrditi obim i
sadrzinu planirane izmene.

Postupak izrade ili izmene planskog dokumenta se sprovodi u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju i izgradniji, osim obaveze ranog javnog uvida.

11. Bliza razrada planskog dokumenta
Clan 13.

Ukoliko je planskim dokumentom za lokaciju na kojoj je planirana izgradnja
stambenog kompleksa predvidena bliza razrada kroz izradu planskog dokumenta



uzeg podrucja, umesto izrade tog planskog dokumenta moZze se izraditi i urbanisticki
projekat, koji ¢e sadrzati elemente plana detaljne regulacije, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje planiranje i izgradnja, po postupku propisanom za potvrdivanje
urbanistickog projekta.

Na osnovu potvrdenog urbanisti¢kog projekta iz stava 1. ovog ¢lana moze se
utvrditi i javni interes za eksproprijaciju radi izgradnje u skladu sa odredbama ovog
zakona.

12. Odredivanje tipa stambene zgrade i stanova
Clan 14.

Stambena zgrada za kolektivho stanovanje projektuje se kao tipska,
spratnosti P+3+Pk (Ps) do P+6+Pk(Ps), bez podzemnih etaza.

Odluku o izboru tipa stambene zgrade za kolektivno stanovanje na
pojedinacnoj lokaciji, kao i odluku o vrsti i kvalitetu gradevinskog materijala, opreme i
instalacija koji se ugraduju u stambenu zgradu iz stava 1. ovog ¢lana donosi Komisija
na predlog ministra nadleznog za poslove gradevinarstva, u roku od 15 dana od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Za izgradnju stambene zgrade za kolektivno stanovanje koriste se
prvenstveno gradevinski proizvodi, materijali, oprema i instalacije domacih
proizvodaca, u uceS¢u od najmanje 80% od ukupno potrebnih gradevinskih
proizvoda, materijala, opreme i instalacija, prema specifikaciji sadrzanoj u projektu za
gradevinsku dozvolu, odnosno projektu za izvodenje.

13. Eksproprijacija
Clan 15.

Utvrduje se javni interes za eksproprijaciju nepokretnosti za realizaciju
projekta izgradnje stanova za pripadnike snaga bezbednosti.

Korisnik eksproprijacije je Republika Srbija.

Visina naknade u postupcima eksproprijacije odreduje se u visini trziSne
vrednosti nepokretnosti, u skladu sa odredbama zakona kojim se ureduje
eksproprijacija.

Kada je predmet eksproprijacije gradevinsko zemljiSte na kome je izgraden
objekat suprotno zakonu, viasnik takvog objekta ima pravo na naknadu za izgradeni
objekat u visini procenjene gradevinske vrednosti tog objekta.

Kada je na gradevinskom zemljistu (izgradenom i neizgradenom), kao nosilac
prava koriS¢enja upisano lice iz ¢lana 1. Zakona o pretvaranju prava koris¢enja na
gradevinskom zemljiStu u pravo svojine uz naknadu (,Sluzbeni glasnik RS”, broj
64/15), postupak eksproprijacije se sprovodi u odnosu na titulara prava svojine na
tom zemljiStu, odnosno vlasnika objekta.

Clan 16.

Po konacénosti, odnosno pravnosnaznosti reSenja o eksproprijaciji, stiCu se
uslovi za pokretanje postupka za sporazumno odredivanje naknade za eksproprisanu
nepokretnost, u skladu sa odredbama zakona kojim se ureduje eksproprijacija.

Od dana podnosenja predloga za eksproprijaciju do donoSenja reSenja o
eksproprijaciji, stranke se mogu sporazumevati o oblicima i visini naknade i van
postupka propisanog ovim zakonom.

Sporazum iz stava 2. ovog Clana zakljuCuje se u pisanoj formi ili pred
nadleznim organom na zapisnik, a obavezni deo sporazuma je i klauzula o isplati



naknade ili davanju druge nepokretnosti u svojinu ili zakup, po pravnosnaznosti
reSenja o eksproprijaciji.

Ako stranke postignu sporazum o naknadi pre donodenja redenja o
eksproprijaciji, reSenje o eksproprijaciji obavezno sadrzi i konstataciju da je
sporazum zaklju€en, kao i uslove za izvrSenje sporazuma.

Procenu trZiSne vrednosti gradevinskog zemljiSta i objekata vrSi organ
nadlezan za utvrdivanje poreza na prenos apsolutnih prava.

Kada je predmet eksproprijacije zemljiste sa biljnim zasadima, procenu
vrednosti vrSi veStak odgovarajucée struke, sa spiska stalnih sudskih vestaka.

TroSkove postupka sporazumnog odredivanja naknade za eksproprisanu
nepokretnost snosi korisnik eksproprijacije.

Clan 17.

Na zahtev korisnika eksproprijacije, ministarstvo nadlezno za poslove
finansija moze odluciti da se korisniku eksproprijacije nepokretnost preda pre
pravnosnaznosti odluke o naknadi za eksproprisanu nepokretnost, odnosno pre dana
zakljuenja sporazuma o naknadi za eksproprisanu nepokretnost, ali ne pre
donoSenja drugostepenog reSenja povodom zalbe protiv reSenja o eksproprijaciji,
ako oceni da je to neophodno zbog hitnosti izgradnje odredenog objekta ili izvodenja
radova.

Clan 18.

U postupku eksproprijacije i odredivanja naknade za eksproprisane
nepokretnosti svi podnesci i odluke su oslobodeni pla¢anja svih taksi.

14. Izgradnja objekta
Clan 19.

Lokacijski uslovi, reSenje o gradevinskoj dozvoli, prijava radova i reSenje o
upotrebnoj dozvoli izdaju se investitoru, u skladu sa odredbama zakona kojim se
ureduje izgradnja objekata, ako ovim zakonom nije drukcije propisano.

ResSenje o gradevinskoj dozvoli izdaje se investitoru ili investitoru i finansijeru.

Kada je investitor izgradnje stambene zgrade za kolektivho stanovanje
privredno drustvo, kao dokaz o odgovarajuéem pravu na gradevinskom zeml;jistu
dostavlja se dokaz o pravu svojine na gradevinskom zemljiStu za redovnu upotrebu
objekta u smislu ovog zakona.

Formiranje katastarske parcele iz stava 3. ovog ¢lana sprovodi se u skladu sa
odredbama zakona kojim se ureduje izgradnja objekata, pre izdavanja reSenja o
upotrebnoj dozvoli za stambenu zgradu za kolektivho stanovanije.

Organ nadlezan za izdavanje reSenja o gradevinskoj dozvoli, pre formiranja
katastarske parcele za redovno koris¢enje objekta moze izdati gradevinsku dozvolu
na gradevinsku parcelu koja predstavlja zemljiSte ispod objekta sa jednim metrom
oko objekta, sa obavezom formiranja katastarske parcele do izdavanja reSenja o
upotrebnoj dozvoli. Povrsina gradevinske parcele utvrduje se na osnovu kopije plana
parcele sa ucrtanom osnovom buducéeg objekta.

Vlada prenosi pravo svojine Republike Srbije na gradevinskom zemljiStu za
redovnu upotrebu objekta na privredno drustvo, bez naknade. Prenos prava svojine
moze se sprovesti i pre formiranja katastarske parcele, na nacin i u povrSini
odredenim ovim zakonom.

Po izgradniji objekta - stambene zgrade za kolektivno stanovanje i upisu prava
svojine na objektu, svaki kupac posebnog dela stambene zgrade-stana, stiCe pravo
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na upis prava svojine-udela na gradevinskom zemljiStu ispod objekta, u srazmeri sa
povrdinom posebnog dela u odnosu na ukupnu povrsinu stambene zgrade.

Upisom prava svojine na svim posebnim delovima stambene zgrade-
stanovima, investitoru prestaje pravo svojine na gradevinskom zemljistu za redovnu
upotrebu objekta.

Za upis prava svojine na posebnom delu zgrade-stanu i upis udela na
gradevinskom zemljistu ne plaéaju se takse i naknade organu nadleZznom za poslove
drzavnog premera i katastra.

Clan 20.

Pre izdavanja reSenja o gradevinskoj dozvoli za objekte visokogradnje u
obuhvatu stambenog kompleksa, po zahtevu investitora moze se izdati i reSenje o
posebnoj gradevinskoj dozvoli za izvodenje pripremnih radova.

Pripremni radovi, u smislu ovog zakona, jesu: rudenje postojecih objekata na
parceli, obezbedenje prostora za dopremu i smestaj gradevinskog materijala i
opreme, gradenje i postavljanje objekata i instalacija priviemenog karaktera za
potrebe izvodenja radova (postavljanje gradiliSne ograde, kontejnera i sl.), zemljani
radovi, radovi kojima se obezbeduje sigurnost susednih objekata, sigurnost i
stabilnost terena (Sipovi, dijafragme, potporni zidovi i sl.), postavljanje i izvodenje
ispitnih Sipova, sondiranje terena u svrhu geotehnickih ispitivanja i drugi istrazni
radovi.

Uz zahtev za izdavanje reSenja iz stava 1. ovog ¢lana, prilazu se lokacijski
uslovi za pripremne radove, dokaz o odgovarajutem pravu ha gradevinskom
zemljidtu i projekat za izvodenje pripremnih radova.

Na osnovu konacnog re$enja kojim se odobrava izvodenje pripremnih radova,
moze se zapoceti izvodenje radova.

Protiv reSenja iz stava 1. ovog ¢lana moze se u roku od osam dana od dana
dostavljanja tuzbom pokrenuti upravni spor.

Projekat za izvodenje pripremnih radova podleze tehni¢koj kontroli.
15. Nadleznost i postupak za izdavanje gradevinske dozvole
Clan 21.

Sva akta potrebna za izgradnju objekata, ukljuéujuci i izgradnju komunalne i
ostale infrastrukture u funkciji stambenog kompleksa, unutar stambenog kompleksa
donosi ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva.

Poverava se jedinici lokalne samouprave izdavanje reSenja o gradevinskoj
dozvoli za izgradnju objekata, javnih povrSina i komunalne i ostale infrastrukture u
funkciji stambenog kompleksa, izvan obuhvata stambenog kompleksa, osim za
objekte iz ¢lana 133. Zakona o planiranju i izgradniji.

U postupku koji prethodi izdavanju reSenja o gradevinskoj dozvoli za
izgradnju objekata u obuhvatu stambenog kompleksa ne sprovodi se struéna
kontrola idejnog projekta, odnosno ne pribavija se izvestaj Revizione komisije, u
skladu sa odredbama zakona kojim se ureduje izgradnja objekata, niti privredno
drustvo iz ¢lana 9. stav 2. ovog zakona mora posedovati reSenje 0 ispunjenosti
uslova za projektovanje, strucni nadzor i izvodenje radova za izgradnju objekata iz
Clana 133. Zakona o planiranju i izgradniji.

ReSenje o gradevinskoj dozvoli za sve radove unutar stambenog kompleksa
je konacno danom donoSenja, a prijava radova se moze podneti osam dana pre
pocCetka izvodenja radova na osnovu konaénog reSenja o gradevinskoj dozvoli.
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Clan 22.

Odlukom jedinice lokalne samouprave na C€ijoj teritoriji se gradi stambeni
kompleks moze se predvideti moguénost obezbedenja parking mesta u javnim
garaZzama, odnosno na javnim povrsinama u blizini stambenog kompleksa.

U slu€aju iz stava 1. ovog Clana, za izgradnju stambenih zgrada unutar
stambenog kompleksa ne primenjuju se uslovi propisani vaze¢im planskim
dokumentom koji se odnose na obavezu obezbedivanja parkiranja unutar objekta,
odnosno na katastarskoj parceli na kojoj je objekat sagraden.

Clan 23.
Doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta placa investitor.

Odlukom jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj teritoriji se gradi stambeni
kompleks investitor se moze osloboditi pla¢anja doprinosa ili mu se doprinos moze
umanijiti.

Uz zahtev za izdavanje prijave radova investitor dostavlja dokaz o regulisanju
obaveze u pogledu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista.

Clan 24.

U postupku izdavanja potrebnih akata za izgradnju objekata u stambenom
kompleksu ne placa se naknada za prenamenu poljoprivrednog ili Sumskog zemiljidta
u gradevinsko zemljiste.

Svi podnesci u postupcima koji se sprovode u realizaciji Projekta oslobodeni
su plac¢anja taksi i naknada, po bilo kom osnovu.

Investitor izgradnje ne pla¢a naknade, ukljuujuéi i placanja imaocima javnih
ovlaséenja u objedinjenoj proceduri, kao i posebne naknade za prikljucenje
stambene zgrade na komunalnu i ostalu infrastrukturu.

Clan 25.

Nadzor nad primenom odredaba ovog zakona vrsi ministarstvo nadlezno za
poslove gradevinarstva.

16. Prelazne i zavr$ne odredbe
Clan 26.

Podzakonski akt iz €lana 8. stav 7. ovog zakona bi¢e donet u roku od 30 dana
od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Jedinica lokalne samouprave doneée odluku iz ¢lana 23. stav 2. ovog zakona
u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 27.

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavijivanja u
»Sluzbenom glasniku Republike Srbije”.



